8/2021 Interview: Cédric Roy uber die E-Government-Entwicklung im Kanton Wallis
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Facility Management

Aussagekraft erhéhen

16

Im Gebaude-Managem ent bieten sich allerhand Einsatzbereiche fiir das Internet of Things.
Um hierbei wirklich smart zu sein, reicht es allerdings nicht aus, Daten nur zu erfassen. Diese
miissen mithilfe von CAFM-Losungen auch korreld interpretiert werden.

ommunen stehen vor der

Herausforderung, die fort-

schreitende Digitalisiering
im Sinne einer nachhaltizen und
integrierten Stadtentwicklung stra-
tegisch und am Gemeinwohl ausge-
richtet zu gestalten. Insbesondere
die unter detn Oberbegriff Internet
of Things (IoT) stehende Vernet-
zung von Objelten und deren Kom-
munikaton wmfasst vnrerschiedli-
che Instrumente und Technologien,

welche neve Chancen beten, auf

diese Heran sfordering einzugehen.

Eine Vielzahl an Anwendungs-
mbglichkeiten ergibt sich im kom-
munalen Facility Management. Die
Datenerfassung mittels — zum Teil
nachriistharer — funktionsspezifi-
scher Sensorik kann beispiel sweise
das Ziel haben, den RBessourcensin-
satz Tu optimieren, indem Bnergie
verbriuche gemessen werden.
Weitere Binsatzgebiete finden sich
bei der Kontrolle des Raumblimas,
woflir Daten zur Temperatur, Tum
O, -Gehalt oder zur Lichtstdrke
erhoben werden. Werden auch Be-
wegungen erfassat, 18sst sich bei-
spielsweise das Offnen von Tiiren
und Fenstern nachveollzichen, die
Raumbelesung oder die Zutritts-
kontrolle stevern.

In den genannten Féllen miindet
gine dezentrale Datenerfassung in
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Senzoren megsen, ob die Tucn halle koreekt beliifbet wicd,

einer zentralen Datenbank, idealer
weise visualisierbar fiber Dash-
boards. Die alleinige Darstellung
der gesammelten Daten hat indes
oft nur bedingt Aussagelraft. Abso-
lute Zahlen und Verbrauchswerte
im EBnergie-Management erlauben
beispiel sweise keine qualitativ be-
griindete Peurteilung ob deren Re-
levanz. Brst die kontextuelle Be-
trachtung setzt die Daten in Felati-
on zu BEntstehungsorten und -sze-
narien und verleiht ihnen somit
Substanz, macht sie vergleichbar
und ermbglicht die nitiierung stra-

tegisch ausgerichteter Prozesse.

Hierru nachfolzend zwei Gedan-
kenspiele aus der Praxis. Ball eins:
Itn Dashboard der Sensordarener-
fasming werden im Monat August

rund 2.000 knpulse fiir den Mess-
punkt eines Kaltwasserzihlers vor-
getragen. Fine korrelte Entachliis-
selung der empfangenen Datenpa-
kete vorausgesetzt, erlaubt die
Darstellung allenfalls noch Rijck-
schluss auf eine Ubersetzung von
zehn Litern pro Impuls. Wie wiire
also dieser Verbrauch von 20.000
Litern Wasser zu bewerten? Gibt es
gine Leckage in der Leitung oderist
der Wert unauffillis? Ist eine Ein-
schitzung allein auf dieser Grundla-
ge tiberthaupt méglich? Daru miiss-
te zundchst der Ort des Verbrauchs
identifiziert werden. In genannten
Beispiel handelt es sich um eine
Kindertagesstitte. Die Richtlinie
VDI 3B07 (Werbrauchskennwerte
fir Gebdude) weist einen jdhrlichen
Richtwert von 415 Litern pro Qua-
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dratmeter Nettogrundfliche fiir
diese Gebiudekategorie aus. Bei
arithmetisch gemittelter Interpola-
tion ergibe das einen Verbrauch
von rund 35 Litemn pro Quadratme-
ter Nettoraumflidche je Monat. In
unserem Fall ergibe sich bel einer
Nettoraumfliche von 600 Quadrat-
metern ein Richtwert von 21.000
Litern Wasserverbrauch.

Der festgestellte Verbrauch befin-
det sich also durchaus in der Nihe
des Richtwerts und somit im ver-
meintlich sicheren Bereich. Dass im
August die Kindertagesstitte aller-
dings ferienbedingt zur Hilfte ge-
schlossen hatte und somit keine
Nutzer Wasser verbrauchen konnten,
relativiert den Wert in die eine Rich-
tung. Der Fakt, dass die Kita eine ge-
pflegte Aufienanlage hat, welche vor
allem in den Sommermonaten aus-
giebig bewidssert werden muss, rela-
tiviert den Wert wieder in die andere
Richtung, Der Wert aus dem Dash-
board kann also fiir sich genommen
noch keine Aussagekraft besitzen.

Fall zwei: Fiir Februar 2021 mel-
den die angebrachten Sensoren ei-

nen erhéhten Luftfeuchtigkeitswert
in der Turnhalle. Wie ldsst sich
dieser erkliren? Ein Blick in den
Belegungskalender verrit, dass laut
Coronaschutzverordnung in diesem
Zeitraum weder Schul- noch Ver-
einssport in der Halle stattgefunden
haben. Der Feuchtigkeitswert hat
seinen Ursprung demnach nicht in
den Folgen korperlicher Aktivitit
und der konstanten Nutzung der
sanitdren Anlagen. In diesem Fall
wire durchaus eine Kontrolle ange-
bracht, ob das Objekt auch in au-
(erbetrieblichen Zeiten korrekt be-
liiftet wird. Temperatursensoren
kénnten zusitzliche Hinweise auf
eine sich eventuell konkretisierende
Schimmelbildung liefern.

Wie aber lassen sich die bereitge-
stellten Daten im Praxisfall qualifi-
zieren und die notwendigen Relati-
onen herstellen? Wo wird eine Zu-
griffsmoglichkeit auf zusitzlich be-
ndtigte Informationen vorgehalten?
An dieser Stelle betreten Losungen
fiir das Computer Aided Facility
Management (CAFM) das Spielfeld.
Eine gepflegte CAFM-Anwendung
kennt Gebidudekategorien und Fld-
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chen, Normen, Richtlinien und
Vergleichskennwerte, Vertrige,
Raumbelegungen und periodisch
wiederkehrende, technische und
infrastrukturelle Leistungen. Mo-
dular ausgerichtete Anwendungen
holen sich themenbezogen die je-
weils bereitgestellten Daten ab und
erlauben eine Weiterverarbeitung
im Sinne einer kontextuellen Be-
trachtung. Der Fortschritt digitaler
Technologien Lisst sich also zuneh-
mend auf das kommunale Gebdude-
und Facility Management iibertra-
gen, sofern die gelieferten Daten
praxisnah interpretierbar sind.

Smart ist demnach nicht die allei-
nige Erfassung, Transition und Be-
reitstellung von Daten. Smart ist
erst die daraus resultierende Initia-
tion intelligenter und software-
unterstiitzter Prozesse innerhalb
nachhaltig ausgerichteter Umset-
zungs- und Bewirt schaftungsstrate-
glen.

Philip Breuer leitet bei der Communal-
FM GmbH, Karlsruhe, die Entwicklung
der webbasierten CAFM-Software
COMMUNALFM.
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